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จัดทําโดย
บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริง่ คอนซัลแตนท จํากัด

โครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ (อาคารเชา)
การเคหะแหงชาติ
บริเวณศูนยราชการรองริมทางรถไฟระหวางถนนสุขใจ-ถนนมหาราช อําเภอเมือง 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม   บททีÉ 1 
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บทที ่1  

บทนํา 
1.1 ความเปนมาของโครงการ 

 โครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ  (อาคารเชา) ตั้งอยู ท่ี บริเวณศูนยราชการรองริมทางรถไฟ 
ระหวางถนนสุขใจ -ถนนมหาราช  อําเภอเมือง จังหวัดประจวบคีรีขันธ  มีพื้ น ท่ีรวมท้ังสิ้น  3-1-23.2 ไร หรือ  
5,292.8 ตารางเมตร ประกอบดวยอาคารพักอาศัย จํานวน 1 อาคาร ความสูง 5 ชั้น มีจํานวนหองพักท้ังหมด 146 หอง
ขนาดหองพัก 31 ตารางเมตร จัดเปนโครงการท่ีเขาขายประเภทและขนาดของโครงการท่ีตองจัดทํารายงานการวิเคราะห
ผลกระทบส่ิงแวดลอมตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร เทคโนโลยีและสิ่งแวดลอม พ.ศ. 2535 การเคหะแหงชาติ 
ไดจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมเสนอตอสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม (ชื่อเดิมสํานักงานนโยบายและแผนส่ิงแวดลอม) พิจารณา 

สํานักงานนโยบายแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอมไดพิจารณาและนําเสนอรายงานดังกลาวตามข้ันตอน
การพิจารณารายงานฯ ตอคณะกรรมการผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานโครงการ 
ท่ีพักอาศัย บริการชุมชนและสถานท่ีพักตากอากาศ ในการประชุมครั้งท่ี 3/2545 เมื่อวันท่ี 30 มกราคม 2545  
มีมติยังไมเห็นชอบรายงานโดยใหเพิ่มเติมรายละเอียด  ตอมาดําเนินการเสนอรายงานฯ เพ่ิมเติมตามมติคณะกรรมการ
ผูชํานาญการฯ ตอสํานักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดลอมไดพิจารณารายงานเพิ่มเติมและเสนอตอคณะกรรมการ
ผูชํานาญการพิจารณารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมดานโครงการท่ีพักอาศัยบริการชุมชนและสถานท่ีพัก  
ตากอากาศในการประชุมครั้งท่ี 8/2545 เม่ือวันท่ี 27 มีนาคม 2545  

มีมติ เห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอมโครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ  
(อาคารเชา) ของการเคหะแหงชาติ โดยใหโครงการปฏิบัติตามมาตรการป องกันและแกไขผลกระทบส่ิงแวดลอม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอมท่ีเสนอในรายงานฯ อยางเครงครัด  ตามหนังสือ วว 0804/4343  
ลงวันท่ี 22 เมษายน 2545 ดังเอกสารแนบ 1  

ดังนั้นการเคหะแหงชาติไดมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด เปนผูนําเสนอรายงานผล     
การปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอม 

1.2 วัตถุประสงค 
1. เพื่อติดตามตรวจสอบการปฏิบัติมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม  ในระยะดําเนินการ

ของโครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ (อาคารเชา) 
2. เพื่อดําเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอม ใหทราบถึงสภาพปญหา 

การเปลี่ยนแปลงคุณภาพส่ิงแวดลอมท่ีเกิดขึ้นในระยะดําเนินการ  
3. เพ่ือใหขอเสนอแนะแนวทางท่ีจะเปนประโยชนตอการปรับปรุงคุณภาพส่ิงแวดลอมเพ่ิมเติมประกอบการ

ดําเนินโครงการตอไปและที่จะตองดําเนินการปรับปรุงแกไขโดยเรงดวน 
4. เพื่อจัดทํารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการปองกันและแกไขผลกระทบสิ่งแวดลอม และมาตรการ

ติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอม (ระยะดําเนินการ) เสนอตอหนวยงานอนุญาต สํานักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอมและหนวยงานท่ีเกี่ยวของตอไป 
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1.3 รายละเอียดของโครงการ 
1.3.1 รายละเอียดโครงการ 
ชื่อโครงการ โครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ (อาคารเชา) 
เจาของโครงการ    การเคหะแหงชาติ 
ที่อยู 905 ถนนนวมินทร แขวงคลองจั่น เขตบางกะป  

กรุงเทพมหานคร 10240 
สถานที่ตั้งโครงการ   บริเวณศูนยราชการรองริมทางรถไฟระหวางถนนสุขใจ-ถนน

มหาราช อําเภอเมือง จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
ขนาดพ้ืนที่โครงการ   มีพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 3-1-23.2 ไร หรือ 5,292.8 ตารางเมตร 

ประกอบดวยอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน  
1 อาคาร จํานวนหองพัก 146 หอง 

จัดทํารายงานโดย บริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด 
โครงการผานการพิจารณาของ
คณะกรรมการผูชํานาญการ 

สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม เห็นชอบรายงานการวิเคราะหผลกระทบ
สิ่งแวดลอม ตามหนังสือ วว 0804/4343 ลงวันท่ี  
22 เมษายน 2545 

หนวยงานอนุญาตที่เกี่ยวของกับ
โครงการ 

1. เทศบาลเมืองประจวบคีรีขันธ 
2. สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม 

โครงการไดนําเสนอรายงานผลการ
ปฏิบัติคร้ังสุดทายเม่ือ 

มกราคม – กรกฎาคม 2567 

1.3.2 สถานที่ตั้งโครงการ 
ตั้ งอยู ท่ี  บริ เวณศูนย ราชการรองริมทางรถไฟระหวางถนนสุข ใจ -ถนนมหาราช  อํ าเภอเมือง  

จังหวัดประจวบคีรีขันธ แสดงดังรูปที่ 1-1  

1.3.3 ลักษณะพื้นที่โครงการ  
โครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ (อาคารเชา) เปนโครงการประเภทอาคารอยูอาศัยรวม 

ประกอบดวยอาคารพักอาศัย ขนาดความสูง 5 ชั้น จํานวน 1 อาคาร จํานวนหองพัก 146 หอง ขนาดหองพัก  
31 ตารางเมตร ตั้งอยูในพื้นท่ีของการเคหะแหงชาติ มีพื้นท่ีรวมท้ังสิ้น 3-1-23.2 ไร หรือ 5,292.8 ตารางเมตร  
(ดังรูปที่ 1-2) พรอมระบบสาธารณูปโภคและมีอาณาเขตโดยรอบ ดังนี้ 

ทิศเหนือ     ติดกับ บานเตชินี 3 และพ้ืนท่ีมีการครอบครอง 
ทิศใต  ติดกับ สํานักงานสรรพสามิตพ้ืนที่สาขาเมืองประจวบคีรีขันธ 
ทิศตะวันออก    ติดกับ ถนนมหาราช 2  
ทิศตะวันตก     ติดกับ สํานักงานประกันสังคมจังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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1.3.4 เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นที่โครงการ  
1) เสนทางเขา-ออกโครงการ 

การเดินทางเขาสูพื้นท่ีโครงการ เดินทางจากกรุงเทพมหานครมุงหนาเขาสู ทางพิเศษศรีรัช  
มุงไปแขวงถนนเพชรบุรี จากถนนนครสวรรคและถนนพิษณุโลก ขับตอไปประมาณ 3.6 กิโลเมตร  
ตามทางพิเศษศรีรัชและทางพิเศษเฉลิมมหานคร ไปทางถนนหมายเลข 35 มุงไป แขวงบางมด ขับตอไป
ประมาณ 14.6 กิโลเมตร มุงเขาสูถนนหมายเลข 4 มุงไปตําบลหวยโรง จากถนนหมายเลข 35 ขับตอไป
ประมาณ 83 กิโลเมตร จากน้ันเดินทางตอไปบนถนนหมายเลข 4 มุงไปตําบลเกาะหลักขับตอไป
ระยะทางประมาณ 188 กิโลเมตร ขับตอไปตามถนนประจวบศิริ และถนนมหาราช2 ระยะทาง
ประมาณ 2.5 กิโลเมตร จากน้ันเลี้ยวซายเขาสูถนนประจวบศิริ ขับตอไปประมาณ 1.5 กิโลเมตร 
จากนั้นเลี้ยวขวาเขาสูถนนมหาราช2 ขับตอไประยะทางประมาณ 1 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวขวาเขาสู
ถนนมหาราช2 ซอย 4 ขับรถตรงไปไปจะเห็นโครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ (อาคารเชา)
อยูทางขวามือ เสนทางคมนาคมเขาสูพื้นท่ีโครงการ ดังรูปที่ 1-1   

1.4 ระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการ 
1.4.1 ระบบจราจร 

การเดินทางเขาสูพื้นท่ีโครงการ สามารถเดินทางโดยรถยนตและรถจักรยานยนต โดยทางโครงการจัดใหมี
ถนนเชื่อมทางระหวางถนนภายในโครงการกับถนนสาธารณะภายในศูนยราชการ และเช่ือมตอกับถนนสุขใจ  
โดยทําเปนถนนคอนกรีตเสริมเหล็กกวาง 6 เมตร ภายในบริเวณโครงการจัดใหมีพื้นท่ีสําหรับจอดรถจักรยานยนต
และลานจอดรถยนตบริเวณดานหนาอาคาร และบริเวณดานขางของอาคาร จําจวน 41 คน 

1.4.2 ระบบนํ้าใช 
1) แหลงน้ําใช 

น้ํ า ใช สํ าห รับ โครงการจะใชบ ริการน้ํ าป ระปาท่ี เชื่ อมจากการประปาส วน ภูมิ ภ าค 
จังหวัดประจวบคีรีขันธ ซึ่งการประปาไดวางทอหลักไวตามแนวถนนบริเวณดานหนาโครงการ  
โดยโครงการนําน้ําประปามาเก็บสํารองไวยังถังใตดินของอาคาร ซึ่งเปนถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 
ความจุ 97.2 ลูกบาศก เมตร และสูบน้ํ าไปพักในถังเก็บน้ํ าบนชั้นดาดฟ าของอาคารความจุ  
72 ลู กบ าศก เมตร  โดยใช เค รื่ อ ง สูบน้ํ าจํ าน วน  2  เค รื่ อ ง  สลับกั น ทํ างานอาศั ยสัญ ญ าณ  
จาก Level Switch (Ls.1) ท่ีถังน้ําหลังคา และมีระบบ Protection dry run พรอม reset โดยอาศัย
สัญญาณจาก  Level Switch 2 (Ls.2) ท่ีถั งน้ํ าใตดิน  เครื่อ งสูบน้ํ ามอเตอรขนาด  10 แรงม า 
มีอัตราการสูบ 45 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง Total Dynamic Head (TDH) 30 เมตร หลังจากน้ัน 
น้ําจะถูกแจกจายไปตามเสนทอ โดยอาศัยแรงโนมถวงของโลกไปตามหองตางๆ  ในอาคาร โดยผาน 
มาตรวัดอัตราการไหล (Flow meter) ควบคุมการไหลโดยการเปด-ปด 

2) ปริมาณน้ําใช  
โครงการเคหะชุมชนจังหวัดประจวบคีรีขันธ  (อาคารเชา) ประกอบดวย อาคารแฟลต

เอนกประสงคสูง 5 ชั้น จํานวน 146 หอง จะมีความตองการใชน้ําประมาณ 110 ลูกบาศกเมตร/วัน 
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รูปที่ 1-1 ที่ตั้งโครงการ 

 

สัญลักษณ 
พื้นที่โครงการ 

ถนน 

เสนทางการจราจรถนนสุขใจ 

เสนทางการจราจรถนนมหาราช2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
อาคารพักอาศัยและท่ีจอดรถ 

 
ถังรองรับขยะมูลฝอย 

ที่มา : ดัดแปลงภาพถายทางอากาศ Google Earth, 2024 
 
 

พื้นที่โครงการ 
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รูปที่ 1-2 อาณาเขตติดตอและการใชประโยชนที่ดินโดยรอบพ้ืนที่โครงการ 

 

 
บานเตชิน ี3 และพ้ืนที่มีการครอบครอง                 

 
สํานักงานประกันสังคมจังหวัดประจวบคีรีขันธ 

 
ถนนมหาราช 2 

 
สํานักงานสรรพกรพื้นที่สาขาเมืองประจวบคีรีขันธ 

ที่มา : ดัดแปลงภาพถายทางอากาศ Google Earth, 2024 
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1.4.3 ระบบบําบัดน้ําเสียและส่ิงปฏิกูล 
ปริมาณนํ้าเสียท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดของโครงการคิดเปนรอยละ 80 ของปริมาณนํ้าใชเทากับ 90 ลูกบาศกเมตร/

วัน น้ําเสียท่ีเกิดขึ้นท้ังหมดจากอาคารจะถูกแบงเพ่ือทําการบําบัดดวยการบําบัด 2 จุด  จุดแรกรับน้ําเสียจาก
หองพักทางทิศใตของอาคาร ซึ่งมีปริมาณน้ําเสียท้ังสิ้น 40 ลูกบาศกเมตร/วัน (จากหองพัก 66 หอง) และจุดรับท่ี 2 
รับน้ําเสียจากทิศเหนือของโครงการ มีปริมาณนํ้าเสียท้ังสิ้น 50 ลูกบาศกเมตร/วัน (จํานวน 80 หอง) ระบบบําบัด
น้ําเสียท่ีโครงการเลือกใชเปนระบบบําบัดน้ําเสียสําเร็จรูป ซึ่งสามารถรองรับน้ําเสียได 40 และ 50 ลูกบาศกเมตร/
วัน ตั้งอยูบริเวณทางทิศเหนือและทิศใตของอาคาร สรุปรายละเอียดของระบบบําบัดน้ําเสียท้ัง 2 ดังนี้ 

1) ระบบบําบัดน้ําเสีย ชุดที ่1  
รับน้ําเสียจากหองพักทางทิศใตของอาคาร ซึ่งมีปริมาณน้ําเสียรวมท้ังสิ้น 40 ลูกบาศกเมตร/วัน 

จากจํานวนหองพัก 66 หอง ประกอบดวย 

 ถังแยกตะกอน (Solid Separation Tank)  
น้ําเสียท่ีเกิดจากสวมและการอาบ ซักลางจะไหลมารวมท่ีถังแยกตะกอนหนัก เพื่อลด

ความสกปรกเบ้ืองตนและแยกเอาตะกอนหนักออกจากนํ้าเสีย ถังแยกตะกอนรับน้ําเสีย 
จุดแรก  รับน้ํ า เสี ยจากห องพั กทางทิศ ใต ของอาคาร  ซึ่ งมี ป ริม าณน้ํ า เสี ย ท้ั งสิ้ น  
40 ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาณ  15.2 ลูกบาศกเมตร มีระยะเวลากักเก็บ 9 ชั่วโมง 
ประสิทธิภาพบําบัด (S/T) 30% ซึ่งมีความสามารถในการลดคาความสกปรก (BOD)  
จาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร ไมใหเกิน 175 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank)  
เปนสวนสําหรับบําบัดน้ําเสียท่ีผานถังแยกตะกอนออกมาแลว ถังเติมอากาศชนิดนี้มี

ตัวกลางยึดเกาะ มีปริมาตร 9.92 ลูกบาศกเมตร มีระยะเวลาในการเติมอากาศ 6 ชั่วโมง 
(ปริมาณอากาศท่ีตองการ  1.08 ลูกบาศก เมตร/นาที ) และมีอัตราการเติมอากาศ  
65 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง  

 บอบรรจสุื่อชีวภาพ (Media)  
ซึ่งทําหนาท่ีเปนตัวกลางใหจุลินทรียชนิดใชอากาศในการยอยสลายสารอินทรีย 

(Aerobic Bacteria) ยึดเกาะเปนฟลมชีวภาพ ซึ่งเปนตัวกลางดังกลาวยึดเกาะเปนฟลม
ชีวภาพ ซึ่งเปนตัวกลางดังกลาวผลิตจาก RIGID POLY-VINYL CHLORINDE มีพื้นท่ีผิว  
190 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร ของตัวกลางปริมาตรบรรจุ 6.53 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นท่ี
ผิวตัวกลางรวม 1,240 ตารางเมตร น้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศแลวมีคาความสกปรกในรูป
ของ BOD ลดลงจาก 175 มิลลิกรัม/ลิตร เหลือไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (BOD Removing 
Loading เทากับ 6.20 กิโลกรัมBOD/วัน) 

 ถังตะกอน (Sedimentation Tank)  
เปนการนําน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศแลวมาทําการแยกตะกอนของแข็งเพ่ือใหได 

น้ําใสไหลลนเขาสูบอสัมผัสคลอรีน กอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะ โดยมีคาความ
สกปรกในรูปของ BOD ในน้ําท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร ซึ่งตะกอนท่ีเกิดขึ้นในสวนน้ีจะ
ถูกสูบกลับโดย Air Lift Pump ไปยังบอเกรอะและบางสวนจะถูกเก็บกักไวแยกตะกอน  
มีพื้นท่ีตกตะกอน 2.55 ตารางเมตร ปริมาตรสวนตกตะกอน 9.08 ลูกบาศกเมตร 
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2) ระบบบําบัดน้ําเสีย ชุดที ่2  
รับน้ําเสียจากหองพักทางทิศเหนือของอาคาร ซึ่งมีปริมาณนํ้าเสียรวมท้ังสิ้น 50 ลูกบาศกเมตร/

วัน จากจํานวนหองพัก 80 หอง ประกอบดวย 

 ถังแยกตะกอน (Solid Separation Tank)  
น้ําเสียท่ีเกิดจากสวมและการอาบ ซักลางจะไหลมารวมกันท่ีถังแยกตะกอนหนัก  

เพ่ือลดความสกปรกเบ้ืองตนและแยกตะกอนหนัก เพื่อลดความสกปรกเบ้ืองตนและแยกเอา
ตะกอนหนักออกจากน้ําเสีย ถังแยกตะกอนรับจากหองพักทางทิศเหนือของอาคารซ่ึงมี
ปริมาณน้ําเสียท้ังสิ้น 50 ลูกบาศกเมตร/วัน มีปริมาณ 190.0 ลูกบาศกเมตร มีระยะเวลาการ
กักเก็บ 9.1 ชั่วโมง ประสิทธิภาพบําบัด 30% ซึ่งมีความสามารถในการลดคาความสกปรก 
(BOD) จาก 250 มิลลิกรัม/ลิตร ใหไมเกิน 175 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถังเติมอากาศชนิดมีตัวกลางยึดเกาะ (Fixed Film Aeration Tank)  
เปนสวนสําหรับบําบัดน้ําเสียท่ีผานถังแยกตะกอนออกมาแลว ถังเติมอากาศชนิดนี้ 

มีตัวกลางยึดเกาะ มีปริมาตร 14.7 ลูกบาศกเมตร/วัน มีระยะเวลาในการเติมอากาศในการ
เติมอากาศ ปริมาณมีระยะเวลาในการเติมอากาศ 6.8 ชั่วโมง (ปริมาณอากาศท่ีตองการ 
1.35 ลูกบาศกเมตร/นาที) และมีอัตราการเติมอากาศ 81 ลูกบาศกเมตร/ชั่วโมง ภายในบอ
บรรจุสื่อชีวภาพ (Media) : ซึ่งทําหนาท่ีเปนตัวกลางใหจุลินทรียชนิดใชอากาศในการ 
ยอยสลายสารอินทรีย (Aerobic Bacteria) ยึดเกาะเปนฟลมชีวภาพ ซึ่งเปนตัวกลางดังกลาว 
ผลิตจาก RIGID POLY-VINYL CHLORINDE มีพื้นท่ีผิว 190 ตารางเมตร/ลูกบาศกเมตร  
ของตัวกลางปริมาตรบรรจุ 8.16 ลูกบาศกเมตร และมีพื้นท่ีผิวตัวกลาง 1,550 ตารางเมตร  
น้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศแลวมีคาความสกปรกในรูปของ BOD ลดลงจาก 175 มิลลิกรัม/
ลิตร เหลือไมเกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร (BOD Removing Loading เทากับ 7.75 กิโลกรัม.
BOD/วัน) 

 ถังตะกอน (Sedimentation Tank)  
เปนการนําน้ําเสียท่ีผานการเติมอากาศแลวมาทําการแยกตะกอนของแข็งเพ่ือใหได 

น้ําใสไหลลนเขาสูบอสัมผัสคลอรีน กอนระบายออกสูทอระบายน้ําสาธารณะ โดยมีคาความ
สกปรกในรูปของ BOD ในน้ําท้ิงไมเกิน 20 มิลลิกรัมตอลิตร ซึ่งตะกอนท่ีเกิดขึ้นในสวนน้ีจะ
ถูกสูบกลับโดย Air Lift Pump ไปยังบอเกรอะและบางสวนจะถูกเก็บกักไวแยกตะกอน  
มีพื้นท่ีตกตะกอน 2.40 ตารางเมตร ปริมาตรสวนตกตะกอน 9.08 ลูกบาศกเมตร 

1.4.4 ระบบระบายนํ้า 
1) การระบายนํ้า 

การระบายน้ําของโครงการมีลักษณะเปนระบบแบบแยก (Separated System) ซึ่งแยกนํ้าฝน
และน้ําเสียออกจากกันการระบายน้ําเสียจากอาคารจะแยกน้ําท้ิงจากสวม และน้ําท้ิงจากการลาง  
อาบ และจะระบายไปยังระบบบําบัดน้ําเสียรวม ซึ่งมีอยู 2 จุดดวยกัน คือ บริเวณดานทิศเหนือและ 
ดานทิศใตของอาคาร เพ่ือบําบัดใหไดคุณภาพตามมาตรฐานกอนระบบลงสูทอระบายนํ้ารอบโครงการ 

สําหรับการระบายนํ้าฝน จะปลอยไหลตามทอระบายน้ํา ซึ่งเปนคอนกรีตเสริมเหล็กขนาด 
เสนผานศูนยกลาง 0.4, 0.6 เมตร บริเวณรอบๆ อาคาร และขางถนนจะมีรางระบายนํ้าฝนเปนราง
คอนกรีตหนาตัดรูปตัว U ขนาด 0.3 เมตร เพ่ือรวบรวมนํ้าฝนบริเวณพ้ืนท่ีรอบๆ ใหไหลมารวมกัน 
ท่ีบอตรวจระบาย (Manhole) ซึ่งตามแนวทอระบายน้ําขังโครงการจะมีบอตรวจระบายวางอยูเพื่อใช 
ในการตรวจซอมบํารุงรักษาเสนทอ โดยการวางจะมีระยะหางกันประมาณ 7-12 เมตร ตั้งอยูทุกจุดท่ีมี
การเปลี่ยนขนาดทอ เปลี่ยนทิศทางหรือมีการบรรจบทอระบาย 
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การระบายนํ้าของโครงการน้ันจะมีความแตกตางกันในชวงฤดูฝน  และฤดูแลง เนื่องจากวา 
ในฤดูฝน จะตองมีการชะลอนํ้าฝนและน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวไวภายในพื้นท่ีโครงการ โดยการผันน้ํา
เขาไปยังบอหนวงน้ํากอน แลวจึงระบายออกสูคูน้ําสาธารณะดานขางโครงการ ดวยอัตราการระบายน้ํา 
ท่ีไมเกินอัตราการระบายน้ําเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ สวนในฤดูแลงนั้นจะไมระบายน้ําท้ิง 
ท่ีผานการบําบัดแลวลงสูบอหนวงนํ้า แตจะระบายตามทอรอบโครงการลงสูคูระบายน้ําสาธารณะ
ดานขางโครงการ และเน่ืองจากระดับทอระบายนํ้าท้ิงตอไปยังคูระบายน้ําสาธารณะขางโครงการมีระดับ
ทองทอท่ีต่ํากวาทอระบายน้ําท่ีตอไปยังบอหนวงน้ํา และปริมาณน้ําท้ิงท่ีผานการบําบัดแลวนั้นมีปริมาณ
ไมมาก น้ําท้ิงจะถูกระบายไปตามทอระบายออกสูคูระบายน้ําสาธารณะดังกลาวสวนในฤดูฝน 
จะมีปริมาณน้ําในทอน้ํามาก ดังนั้น น้ําสวนหนึ่งจะถูกระบายไปยังบอหนวงน้ํา และอีกสวนหนึ่ง 
ยังคงไหลตามทอระบายของโครงการออกสูคูระบายน้ําสาธารณะโดยมีอัตราการระบายนํ้าเดิมสูงสุด
กอนมีการพัฒนาโครงการ (อัตราการระบายสูงสุดของน้ําท้ิง 0.013 ลูกบาศกเมตร/วินาที และอัตราการ
ระบายนํ้าจากบอหนวงน้ํา 0.005 ลูกบาศกเมตร/วินาที ในขณะท่ีอัตราการระบายน้ําสูงสุดกอนมีการ
พัฒนาโครงการ 0.051 ลูกบาศกเมตร/วินาที) 

2) การปองกันน้ําทวม 
เนื่องจากการพัฒนาโครงการ จะทําใหเกิดการเปลี่ยนแปลงสภาพพื้นท่ี ซึ่งมีผลใหอัตราการ

ระบายน้ําฝนมีเพ่ิมมากกวากอนการพัฒนาโครงการ จึงใชหลักหนวงน้ํามาใชกับพื้นท่ีโครงการ กลาวคือ 
จะควบคุมใหอัตราการระบายน้ําหลังมีโครงการไมใหเกินอัตราเดิมและเก็บกักน้ําฝนสวนเกินไวใน  
บอหนวงน้ําฝนภายในพื้นท่ีโครงการแลวจึงระบายออกดวยอัตราที่กําหนดไว ซึ่งไมเกินอัตราการระบาย
กอนมีการพัฒนาโครงการ 

บอหนวงน้ํ าท่ี โครงการจัดเตรียมไวเปนบอดิน ต้ังอยูบริเวณทิศตะวันตกของโครงการ  
มีประสิทธิผล 322 ลูกบาศกเมตร รองรับน้ําฝนจากบริเวณรอบนอกพ้ืนท่ีโครงการและจากอาคาร  
ซึ่งถูกระบายมาตามทอระบายนํ้ามายังบอหนวงน้ํา การระบายน้ําออกจากบอหนวงน้ําใชการสูบออก 
เครื่องสูบน้ําท่ีใชเปนแบบ Submersible Pump จํานวน 3 ชุด (สํารอง 1 ชุด) มีอัตราการสูบตัวละ  
0.15 ลูกบาศกเมตร/นาที โดยอัตราการระบายจะถูกควบคุมดวยขนาดของเคร่ืองสูบน้ํา ซึ่งมีคาไมเกิน
อัตราการระบายเดิมกอนมีการพัฒนาโครงการ โดยสูบระบายน้ําไปยังทอระบายน้ําภายในโครงการและ
ไหลระบายออกสูคูระบายนํ้าสาธารณะดานขางโครงการ 

1.4.5 การจัดการมูลฝอย 
ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ คาดวามีปริมาณสูงสุด 438 กิโลกรัม/วัน หรือ 1.32 ลูกบาศกเมตร/

วัน จากจํานวนผูพักอาศัยในโครงการท้ังหมด 438 คน (คิดอัตราการเกิดขยะมูลฝอย 1 กิโลกรัม/คน/วัน หรือ  
3 ลิตร/คน/วัน) ขยะท่ีเกิดขึ้นจากท่ีพักอาศัยแตละหนวย ทางโครงการจะกําหนดใหผูพักอาศัยเก็บรวบรวม 
ใสถุงพลาสติกหรือถุงดํา นํามาท้ิงยังจุดพักขยะดานหนาของโครงการ โดยทางโครงการจัดใหมีถังพักขยะขนาด  
240 ลิตร มีฝาปดมิดชิด จํานวน 6 ถัง (แยกเปนถังสําหรับรองรับขยะเปยกและขยะแหงอยางละ 3 ถัง) ซึ่งทาง
โครงการจะประสานใหเทศบาลเมืองประจวบคีรีขันธเปนผูดําเนินการเก็บขนขยะมูลฝอยไปกําจัด ซึ่งเทศบาลเมือง
ประจวบคีรีขันธจะเขามาทําการเก็บขนขยะมูลฝอยภายในโครงการวันละ  1 เท่ียว แลวนําไปกําจัดยังสถานท่ี 
ฝงกลบขยะมูลฝอยของเทศบาลท่ีตําบลอาวนอย อําเภอเมือง จังหวัดประจวบคีรีขันธ 
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1.4.6 ระบบไฟฟา 
กระแสไฟฟาท่ีจะนํามาใชในโครงการไดใชบริการไฟฟาสวนภูมิภาค จังหวัดประจวบคีรีขันธ ซึ่งมีการวาง

สายไฟผานบริเวณหนาโครงการเพื่อเตรียมจําหนายกระแสไฟฟาใหกับโครงการ 
การเดินสายไฟฟาภายในโครงการ กําหนดใหเดินลอยรัดดวยเข็มขัดทุกระยะประมาณ  10 เซนติเมตร  

ในกรณีเดินสายไฟฟาเหนือฝาเพดาน กําแพงและพื้นจะใชทอหรือปลอก (Sleeve) ทําดวย PVC เพ่ือเปนทางผาน
ของสายไฟ สายเมนในแตละหองจะเดิน Wireway แยกจากแผงรวม KWH-Meter ของแตละชั้น 

1.4.7 การปองกันอัคคีภัย 
1) ระบบน้ําดับเพลิง  

โดยทางโครงการจัดเตรียมน้ําสําหรับดับเพลิงไวสองแหลงคือ  น้ําจากถังสํารองใตดินและ 
ถังสํารองน้ําดานบนของอาคาร ในถังสูบน้ําดานบนของอาคารจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําสํารองใหมี 
ระดับน้ําสม่ําเสมอโดยอัตโนมัติ และจายไปยังสวนตางๆ ท่ีไดติดตั้งสายฉีดน้ําดับเพลิง 

2) ถังดับเพลิงเคมี  
โดยภายในตูเก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงแตละตูมีเคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือไวตูละ 1 ถัง ทางโครงการ

ดําเนินการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีชนิดมือถือทุกชั้นของอาคาร 
3) ระบบสัญญาณเตือนภัย  

โดยภายในโครงการจะติดตั้งระบบสัญญาณเตือนภัยเพ่ือแจงเตือนใหผูพักอาศัยภายในอาคาร
ทราบเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน 

1.4.8 การจัดภูมิสถาปตยภายในโครงการ 
ทางโครงการจัดใหมีการปลูกตนไม  และจัดสวนหยอมภายในโครงการ เพื่อใหเกิดความรมรื่นและ 

เปนท่ีพักผอนหยอนใจของผูพักอาศัยภายในโครงการ โดยใชพื้นท่ีรอบๆ บอหนวงน้ําและพ้ืนที่ท่ีจะพัฒนาในอนาคต 
ดังรูปที่ 1-3 
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1.5 ตรวจติดตามคุณภาพสิ่งแวดลอม 
การเคหะแหงชาติไดมอบหมายใหบริษัท ไมน เอ็นจิเนียริ่ง คอนซัลแตนท จํากัด ดําเนินงานตรวจติดตามคุณภาพ

สิ่งแวดลอมตามความเห็นชอบในการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบส่ิงแวดลอม ดังรายละเอียดดังตารางท่ี 1-1     
และแผนการตรวจติดตามคุณภาพส่ิงแวดลอม ดังตารางท่ี 1-2 

ตารางท่ี 1-1 รายละเอียดการตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดลอม วิธีการเก็บตัวอยางและวิเคราะหคุณภาพส่ิงแวดลอม 

คุณภาพสิ่งแวดลอม ดัชนีตรวจวัด ระยะเวลา สถานีตรวจวัด 

1. คุณภาพนํ้าทิ้ง   ความเปนกรด-ดาง 
 บีโอดี 
 ปริมาณของแข็งแขวนลอย
ทั้งหมด 

 น้ํามันและไขมัน 
 ฟคอลโคลิฟอรมแบคทีเรีย 
 ปริมาณคลอรีนตกคาง 

ตรวจวัด 3 เดือน/คร้ัง 
ตลอดระยะเวลาดําเนินการ 

1. น้ําทิ้งบริเวณบอพักน้ําเสียกอน
เขาระบบบําบัดน้ําเสียจุดที่ 1 

2. น้ําทิ้งบริเวณบอพักน้ําเสียกอน
เขาระบบบําบัดน้ําเสียจุดที่ 2 

3. น้ําทิ้งบริเวณบอตรวจสอบ
คุณภาพนํ้าทิ้งหลังผานระบบ
บําบัดน้ําเสียจุดที่ 1 

4. น้ําทิ้งบริเวณบอตรวจสอบ
คุณภาพนํ้าทิ้งหลังผานระบบ
บําบัดน้ําเสียจุดที่ 2 

5. น้ําทิ้งกอนปลอยลงทอ 
ระบายนํ้าสาธารณะ 

ที่มา: ผลการพิจารณารายงานวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม โดย คณะกรรมการส่ิงแวดลอมแหงชาติ หนังสือเลขที่ วว 0804/4343  
ลงวันที่ 22 เมษายน 2545 
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